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'Panden Bijenkorf, V&D en Hema op
toplocaties te koop'

Het zou zo maar een van de grootste deals ooit in de markt voor winkelvastgoed kunnen worden. IEF Capital
treft voorbereidingen om een portefeuille met vijf Bijenkorfpanden, zeven voormalige V&D’s en zo'n 30
Hemalocaties te verkopen. Samen goed voor zo’n €1,5 mrd. Dat schrijft vakblad Debtwire. Het nieuws wordt
bevestigd door een bron uit de vastgoedwereld.

IEF ontkent dat het vastgoed te koop wordt aangeboden. ‘We onderzoeken op dit moment alleen of we de
aandeelhouderstructuur kunnen wijzigen’ zegt een woordvoerder. ‘Daarover worden gesprekken gevoerd en
dat leidt tot geruchten.’

De winkelpanden van IEF Capital zijn gelegen op de beste locaties in het land. Het gaat onder meer om de
Bijenkorf in Amsterdam, om V&D panden in de Amsterdamse Kalverstraat, in Maastricht en Utrecht en om
Hema’s in de drukkere winkelstraten. Voor een deel van de leeggekomen V&D’s is al een nieuwe huurder
gevonden, andere panden worden eerst grondig gerenoveerd.

Het voormalige V&amp;D-warenhuis aan het Rokin in Amsterdam. Het pand zou te koop staan. foto: HH

IEF Capital verkocht vorig jaar al 38 Hemapanden. Dat waren de Hema’s in de kleinere steden door heel
Nederland. Een consortium onder leiding van het Britse Crossroads Real Estate betaalde zo’n € 250 mln voor
de portefeuille, meldde vakblad Debtwire al eerder.

Een goed ingevoerde bron zegt dat IEF Capital verschillende opties open houdt. ‘Het kan dat enkele
aandeelhouders uit willen stappen en dat er straks alleen aandelen te koop zijn', aldus de zegsman. ‘Maar
verkoop van het vastgoed is absoluut een optie. Er is wel degelijk informatie ter beschikking gesteld aan
geïnteresseerde partijen. Niemand gaat energie stoppen in iets wat niet te koop is.’
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Vastgoed
Winkelpanden waren minder
in trek bij beleggers

Panden
Veel eigenaren moesten de
huren verlagen

Herstel
Door lage rente nu meer
interesse in vastgoed

Verschillende institutionele beleggers, maar ook private equity partijen hebben nu aandelen in IEF Capital,
een gesloten winkelfonds. Het fondfs is opgezet en wordt beheerd door investeerder IEF en Rabodochter
Bouwfonds Investment Management. IEF kreeg de portefeuille in 2005 handen.

Door de lage rente en het gebrek aan alternatieve investeringen is er op dit moment veel interesse in
vastgoed, waardoor verkoop van de prestigieuze panden nu aantrekkelijk kan zijn. In 2016 ging een
recordbedrag van € 13,5 mrd naar Nederlandse stenen, met name kantoren en woningen.

Winkelpanden waren afgelopen jaar juist minder in trek bij beleggers.
De investeringen zakten met ruim een miljard euro in naar een krappe
€ 1,8 mrd. De vele faillissementen van retailers maakten beleggers
huiverig voor investeren in winkelvastgoed, vooral op mindere
locaties. Meer dan 10% van de winkelpanden staat leeg. Ook
ondervinden retailers steeds meer concurrentie van internet.

Veel vastgoedeigenaren moesten in 2016 genoegen nemen met lagere
huren door de moeilijke marktomstandigheden. Gemiddeld daalden
de huren met 4,2%, bleek eerder uit onderzoek van vastgoedadviseur
JLL. Slechts in zeventien straten stegen de huren. De
hoofdwinkelstraten in grotere steden doen het wel goed.

Vastgoedadviseur CBRE verwacht dat het beleggingsvolume in winkelvastgoed in 2017 weer fors zal
aantrekken. De meeste pijn op het gebied van faillissementen is genomen, schrijft de vastgoedadviseur in de
outlook voor 2017. CBRE verwacht dat een bredere groep beleggers het weer aandurft om in winkelpanden te
investeren.

Bovendien trekt de economie aan. De particuliere consumptie stijgt naar verwachting met 2,1% dit jaar, wat
goed is voor de huurders van winkelvastgoed. Ook het consumentenvertrouwen is in jaren niet zo hoog
geweest.

Institutionele beleggers kijken vooral naar het vastgoed op meest populaire locaties. Dat aanbod is schaars
volgens Krijn Taconis, directeur retailvastgoed van CBRE. ‘Private equity partijen tonen met name interesse
in complexe transacties waar verder weinig markt voor is, zoals winkelvastgoed met gedeeld eigendom en
hoge leegstand.’
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